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Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za rok 2024

Spole¢nost Galerie Santovka a.s. (déle také ,,Spole¢nost”) je investorem developerského projektu znamého
jako Galerie Santovka.

Spolecnost (jakozto icetni jednotka) pokracovala i v roce 2024 ve stejnych &innostech, které jsou naplni jeji
ginnosti od roku 2013, tj. v provozovani a pronajimani obchodniho centra znamého jako Galerie Santovka.
Tyto €innosti planuje Spoleénost provozovat i nadéle.

Rok 2024 byl charakteristicky stabilizaci inflaénich tlakd a ¢asteénym oZivenim spotfebitelské poptavky.
Spotfebitelské chovéani se postupné vracelo k pfedpandemickym vzorcim, coz mélo pozitivni dopad na
navstévnost a obraty nakupnich center. Vedeni Spole¢nosti vnima dalsi vyvoj jako pfileZitost pro posileni
pozice Galerie Santovka v regionu i na celorepublikové tirovni. Spolecnost bude nadale disledné sledovat
aktualni ekonomické i trzni podminky a bude flexibilné reagovat na jejich zmény.

V oblasti vyzkumu a vyvoje Spoleénost nevykazovala v roce 2024 Zadné aktivity.
V roce 2024 Spole¢nost nenabyla Zadné vlastni akcie nebo vlastni podily.

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dodrzuje Spole¢nost veskeré zakonné ptedpisy a normy. Spole¢nost
se svym plsobenim snazi zasazovat o trvalou udrzitelnost a kvalitu Zivotniho prosttedi. Centrum Galerie
Santovka je postaveno v energetické skuping C. Zadné jiné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostéedi
Spoleénost v roce 2024 nevykazovala.

Spole¢nost Galerie Santovka a.s. neméla v roce 2024 2adné zaméstnance a stejné tak neméla ani Zadnou
pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zidvodu v zahraniéi.

Stav majetku Spolecnosti je zachycen v i¢etni zdvérce za rok 2024 a v Ptiloze k idetni zavérce.

Spole¢nost mé jediného akcionafe, a to obchodni spoleénost Santovka Holding a.s., 1CO: 080 10 820, se
sidlem tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc vlastnici 2 000 000 ks kmenovych akcii Spoleénosti na
jméno v listinné podobg ve jmenovité hodnoté 1,- K&.

Po 31. 12. 2024 nenastaly ve Spole¢nosti z hlediska zikona o Giéetnictvi Zadné vyznamné skute&nosti.

V Olomouct, dne 30. kvétna 2025

Markéta Sevéikova /

Clen spravni rady
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spoleénosti Galerie Santovka a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené U&etni zavérky spole¢nosti Galerie Santovka a.s. (dale také ,Spolegnost")

sestavené na zékladé ceskych ucetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici

31. prosincem 2024 a pfilohy v ucetni zavérce, véetné& vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
uéetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Udetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k
31. prosinci 2024 a nakladu a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok kongici 31. prosincem 2024
v souladu s Eeskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 18. dubna
2024 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpraveé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Gc¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ugetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&éhem auditu uc¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamne (materialng) nespravne. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym a tlen globalni sité Obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze 10 49619187
nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC 2699001996
anglické privatni spolecnosti s ruenim omezenym zarukou 1D datové schranky: 8h3gtra
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nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé oviivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolec¢nosti za ticetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U¢etni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky,

s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji éinnosti,

resp. kdy nema jinou realnou moZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele ucetni zaverky na jejim zaklade pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat b&éhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G€etni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorskeé postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateé¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplusobené chybou, protoZze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

«  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved| v priloze v Uc¢etni zavérce.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrziteho trvani pfi sestaveni G€etni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materiaini)
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nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
v Ucetni zaverce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, veetné prilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku
Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ggetni zavérky spolecnosti Galerie
Santovka a.s. k 31. prosinci 2024, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 30. kvétna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Evidenéni Cislo 71

- ‘ U /
Ing. Veronika Strolena

Partner
Evidencni Cislo 2195
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ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

Galerie Santovka a.s.

tr. Kosmonautt 1221/2a
779 00 Olomouc

Identifikacni ¢islo

077 07 657 Ceska republika
Oznact. AKTIVA Y
ad. Bézné Géetni obdobi Minulé ulatnf
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 6 304 391 -891721| 5412670 5375 817
Stala aktiva 2 5800 308! -891497| 4908811 4 906 536
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 10 10 10
B.1.2, Ocenitelna prava 4 10 10 10
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 5 10 10 10
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 6 5800 298 - 891497 4 908 801 4 906 526
B.II.1. Pozemky a stavby 7 5 405 406 -717285| 4688 121 4783 345
BALL1.1. Pozemky 8 382 044 382 044 382 044
B.I.1.2. Stavby 9 5023 362 -717 285 4306 077 4 401 301
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 10 257 451 -174 212 83 239 92 036
IO o e DR e ot
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 12 1880 1880 1890
B.11.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 13 135 561 135 561 29 255
C. Nedokoncena vyroba a polotovary 14 502 401 - 224 502 177 466 899
C.IL Pahiedavky - ovladana nebo ovladajici osoba 15 134 586 - 224 134 362 149 841
C.IL1. Pohledavky - podstatny viiv 16 49 068 49 068 85878
C..1.5. Dohadné ucty aktivni 17 49 068 49 068 85878
C.11.1.5.4. |[Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 18 49 068 49 068 85878
c.l.2, Pohledavky - podstatny vliv 19 85518 - 224 85 294 63 963
C.al.2.1. Pohledavky - ostatni 20 47 978 - 224 47 754 36 491
C.l.2.4. Stat - darioveé pohledavky 21 37 540 37 540 27 472
C.11.2.4.3. |Jiné pohledavky 22 1641 1641 14 694
C.11.2.4.4. |Casové rozliseni aktiv 23 10 237 10 237 2548
C.11.2.4.5. |Naklady pfistich obdobi 24 25 545 25 545 10 151
C.I.2.4.6. |Komplexni n&klady pfistich obdobi 25 117 117 79
C.IV. Casové rozliSeni aktiv 26 367 815 367 815 317 058
C.IvVA1, Néklady pfistich obdobi 27 578 578 981
C.lv.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 28 367 237 367 237 316 Q77
D. PFijmy pristich obdobf 29 1682 1682 2382
D.1. Naklady pristich obdobi 30 1671 1671 2256
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 31 11 11 126




Galerie Santovka a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2024

Oznaé. PASIVA fad. Bézné Minulé
acetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 32 5412670 5375817
A Vlastni kapital 33 1216 530 1821527
Al Zakladni kapital 34 2000 2000
Al Zakladni kapital 35 2000 2000
Al AZio a kapitalové fondy 36 1138524 1531365
All2. Kapitalové fondy 37 1138 524 1531 365
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 38 1099 760 1463 521
All2.2. Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) 39 38764 67 844
AllV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 40 8 071 280 091
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 41 8 071 280 091

AV. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) 42 67 935 8071

B.+C. Cizi zdroje 43 4110642 3473663

B. Rezervy 44 7235

B.2. Rezerva na daf z pFijmu 45 7 235

C. Zavazky 46 4103407) 3473663

C.l. Dlouhodabé zavazky 47 3880344 3277334

c.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 48 2432317 2498461
C.I1.3. Dlouhodobé prijaté zalohy 49 49 015 44 382
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaha 50 3986 1917
C.L6. Zavazky - ovladang nebo ovladajici osoba 51 679 555
C.1.8. OdloZeny danovy zavazek 52 715471 732574
C.l. Kratkodobé zavazky 53 223 063 196 329
C.llL.2. Zavazky k uvérovym institucim 54 112 627 108 197
C.Il.3. Kratkodobé prijaté zalohy 55 8354 12718
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah( 56 35130 24 096
C.l.8. Zavazky ostatni 57 66 952 51318
C..8.1. Zavazky ke spolecnikiim 58 7
C.1.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 59 4
C.1.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 60 14 161 12498
C.1.8.6. Dohadné ucty pasivni 61 52780 38 820

D. Casové rozli$eni pasiv 62 85498 80 627

D.1. Vydaje pfistich obdobi 63 48

D.2. Vynosy pfistich obdobi 64 85450 80 627




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kongici 31. prosincem 2024

(v tisicich K&)

Identifikaéni cislo

Obchodni firma a sidlo

Galerie Santovka a.s.

tf. Kosmonautu 1221/2a

779 00 Olomouc

077 07 657 Ceska republika
Oznat. fad Bézné Minulé
ucetni acetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 544 253 496 081
A Vykonova spotieba 2 169 607 151 819
A2 Spotreba materialu a energie 3 53 560 39 993
A3. Sluzby 4 116 047 111 826
D. Osobni naklady 5 80
D.1. Mzdové naklady 6 60
D.2. Naklady na socialni zabezpecteni, zdravotni pojisténi a ostatni 7 20
naklady
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 20
E. Upravy hodnot v provozni ablasti 9 107 046 110 786
EA. ﬂz;:;/kyuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 10 107 978 110 911
EAAL z[;;:kyutiot?:;;dIouhodobeho nehmotného a hmotného 11 107 978 110 911
E.3. Upravy hodnot pohledavek 12 - 932 - 125
Il Ostatni provozni vynosy 13 4214 3767
1.3. Jiné provozni vynosy 14 4214 3767
F. Ostatni provozni naklady 15 5 256 4 241
F.3. Dané a poplatky 16 1631 896
[F:5% Jiné provozni naklady 17 3625 3345
I Provozni vysledek hospodareni (+/-} 18 266 478 233 002
VI. Vynosoveé troky a podobné vynosy 19 11 324 15 869
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 20 11324 15 869
J. Nakladové troky a podobné naklady 21 184 285 130 520
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 22 184 285 130 520
VII. Ostatni finanéni vynosy 23 50 368 46 760
K. Ostatni finanéni naklady 24 48 986 71028
K Financni vysledek hospodareni 25 -171 579 -138 919
- Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 26 94 899 94 083
L. Dati z pFijmu 27 26 964 86 012
L.1. Dan z pfijmU splatna 28 36 337 26 603
L.2. Dari z pfijma odlozena (+/-) 29 -9373 59 409
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 30 67 935 8 071
e Vysledek hospodareni za tcetni obdobi (+/-} 31 67 935 8 071
. Cisty obrat za tiéetni obdobi 32 544 253




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok kongici 31. prosincem 2024
(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

Galerig Santavka as.

{f. Kosmonautd 1221/2a

Identifikaéni &islo 779 00 Olomouc
LA T A, Ceska republika
Nerozdéleny zisk
Oceriovaci nebo
rozdily z prec. neuhrazena Vysledek hospodareni
Ostatni majetku a  ztrata minulych bézného acetniho
Zakladni kapital kapitalové fondy zavazk( let (+/-) obdobi Celkem
Zistatek k 1.1.2024 2000 1463 521 &7 844 280 421 8071 1021527
Pfevod vysledku hospodareni -- - - 8071 -8 071 -
Cerpani fondti - -363 762 - - - -363 762
Podily na zisku - -- - -280 091 - -280 091
Zména ocefovacich rozdild - - -36 810 - - -36 810
Doped zmeny'ocenovacfch rozdilt na . . 7730 ~ _ 7730
odloZenou dari
Vysledek hospodafen! za bézny rok -- - - - 67 935 67 935
Zslatek k 31,12.2024 2000 1039 759 38 764 8071 67535 1216530
Nerozdéleny zisk
Oceriovaci nebo
rozdily z pFec. neuhrazena Vysledek hospodareni
Ostatni majetku a ztrata minulych bézného Géetniho
Zéakladni kapital kapitalové fondy zavazkl let (+/-) obdobi Celkem
Zostatek k 1.1.2023 2000 1463521 114 285 197 712 179378 1856696
Pfevod vysledku hospodareni - - - 179 378 -179 378 -
Podily na zisku - - - -97 000 - -97 000
Zména ocefiovacich rozdild - -- -46 441 - - -46 441
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - - 8071 8071
Zistatek k 31.12:2023 2000 1463 521 67 844 280090 8071 1821526




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

v -

za rok kongici 31. prosincem 2024
(v tisicich K¢&)

Identifikacni éislo

Obchodni firma a sidlo

Galerie Santovka a.s.

IF. Kosmonauty 1221/2a

779 00 Olomouc

077 07 657 Ceska republika 5
Bézné acetni Minulé
obdobi ucetni
obdobi
P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na zagatku aéetniho obdobi 317 058 324765
Penézni toky z hlavni vydéledné éinnosti
Z: U)etni zisk nebo zirata z b&zné Sinnostl pfed zdanénim 94 599 94083
A.1. Upravy o nepenézni operace 277 107 225760
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 107 978 110 911
A.1.2. Zména stavu: - 932 - 125
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZzek - 932 - 125
A.1.5. Vylctované nakladové a vynosové uroky 172 961 114 651
A.1.6. Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace -2800 323
A, Cisty penéZni tok z provozni &Einnostl pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho 372 006 319 843
kapitélu
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu -4 324 102 019
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich uétd dohadnych a éasového rozliseni -34 414 73858
A.2.2. Zména stavu kr. zavazki z provozni ¢innosti, pasivnich uéta dohadnych a Gasového rozligeni 30090 28 161
A.** Cisty pen&Zni tok z provozni Einnosti pred zdananim 367 682 421862
A.3. Zaplacené (roky s vyjimkou kapitalizovanych aroku - 146 230 - 130 520
A.4. Prijaté aroky 11 324 15 869
A.5. Zaplacena dafi z pfijmi za béznou &innost a domérky dané za minula obdobi -14 408 -78797
A.*** Cisty penézni tok z provozni &innosti 218 368 228414
Penézni toky z investini &innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv - 110 254 -40779
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku - 110 254 -40779
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -110 254 -40779
Penézni toky z finanénich éinnosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popF. kratkodobych zévazki z finanéni oblasti 586 495 -98342
€.2, Dopady zth&n viastniho kapitdl nia-penézni prostFedky - 843852 -97.000
C.2.1. Zvyaeni zakladniho kapitalu, 4%ia event. fondir ze zisku - 363 761
C.2.6. Vyplacené podily na zisku vetné zaplacené srazkové dané a tantiémy - 280 091 - 97000
C.*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -57357 -195342
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni pen&znich prostredki 50 757 -7707
R. Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentii na koncli Giéetniho obdobi 367 815 317 058




PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2024

Nazev spoleénosti: Galerie Santovka a.s.
Sidlo: tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

I¢o: 077 07 657
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Ptiloha Géetni zavérky za rok 2024

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

OBECNE UDAJE

Popis ucetni jednotky

Firma: Galerie Santovka a.s. (p@ivodné IYW Czech, s.r.0.)
Sidlo: tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc

ICo: 077 07 657

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona s témito obory Cinnosti:
Zprostiredkovani obchodu a sluzeb,

Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti.

Datum vzniku: 14. prosince 2018
Spoleénici: Santovka Holding a.s., podil 100 %

Statutdrni organ k rozvahovému dni:
Markéta Sevéikova ¢len spravni rady

Ugetnim obdobim je obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024, tedy 12 mésicd.

Srovnatelnym téetnim obdobim je kalendaini rok od 1.1.2023 do 31.12.2023.
Zmény a dodatky provedené v Géetnim obdobi v obchodnim rejstfiku
V priibéhu Gcetniho obdobi byly do OR zapsany nasledujici zmény: dne 24. Cervence

2024 byl vymazan pan Richard Moravek jako ¢len spravni rady, nové byla zapsana pani
Markéta Sevéikova.

Organizacni struktura podniku a jeji zasadni zmény v uc¢etnim obdobi
Spole¢nost nema organizacni strukturu.

Obchodni spoletnosti a druZstva, vnich ma ucetni jednotka podstatny nebo
rozhodujici vliv

Ugetni jednotka nevlastni podil v jiné obchodni spolenosti.
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Priloha uéetni zavérky za rok 2024

3.1

UCETNi METODY A ZASADY

U€etnictvi spoleénosti je vedeno v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb. o uéetnictvi
v platném znéni, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadé&ji nékterd ustanoveni
zdkona €. 563/1991 Sb. o uletnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli
uétujicimi v soustavé podvojného UG&etnictvi, v platném znéni a Ceskymi uéetnimi
standardy pro podnikatele v platném znéni. Tato Gcetni zdvérka byla sestavena jako
Fadna statutarni zavérka a nebyla pfipravena pro jiné Géely.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, piedeviim zdsadu o ocefiovéni majetku
historickymi cenami (aZ na dopad pfecenéni z divodu fuze), zasadu Gctovani ve vécné
a casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Géetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v této G&etni zavérce jsou vyjadFeny v tisicich korun ceskych (K&).

PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU
Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba poufZitelnosti je delsi
neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je vy3si nez 80 tis. K& v jednotlivém pfipadé s vyjimkou
nemovitosti, kde ocenéni mize byt niZsi.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocendn pofizovaci cenou sniZenou
o opravky a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty. Hodnota budovy a pozemku byla
pfecenéna na redlnou hodnotu pro Géely fize ke dni 1. ledna 2020.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvoieného vlastni &innosti zahrnuje pfimé
naklady, nepfimé ndklady bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni
¢innosti (vyrobni reZie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud
vytvoreni majetku presahuje obdobi jednoho tGéetniho obdobi.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za zdafovaci
obdobi ¢astku 80 tis. K¢, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemki
a nedokoncenych investic, je odpisovdna po dobu odhadované Zivotnosti majetku
nasledujicim zplsobem:

Druh majetku Metoda odepisovani Doba odepisovani
Budovy, haly, stavby Linedrni 30-50 let
InZenyrské sité Linearni 20 let
Vnitni vybaveni Linedrni 6-10 let

Spoleénost nema Zadny majetek pofizeny formou finan&niho pronajmu.
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2024

3.2.

3.3.

3.4.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a ucetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovany do
vykazu zisku a ztraty.

Zplsob tvorby opravnych poloZek

K 31.12.2024 nebyly vytvoreny opravné polozky k dlouhodobému hmotnému majetku.
SniZzeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spole¢nost provétuje Géetni hodnotu svého majetku, aby
objevila ndznaky toho, zda nedoslo ke ztraté ze sniZeni hodnoty majetku. Existuji-li
takové signaly, je odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a uréen pfipadny rozsah
ztraty ze snizeni hodnoty. Neni-li moZno realizovatelnou hodnotu jednotlivych polozek
majetku odhadnout, uri spolecnost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke
které majetek patfi.

Realizovatelna hodnota predstavuje vyssi z hodnot Cisté prodejni ceny a hodnoty
z uZivani. PFi posuzovani hodnoty z uZivani jsou odhadované budouci penéini toky
diskontovdny na svou soucasnou hodnotu prostifednictvim diskontni sazby pfed
zdanénim, kterd zohlednuje soucasny trini odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik
konkrétné souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) niZsi
neZ jeho Gcetni hodnota, je ucetni hodnota majetku (vynosové jednotky) snizena na
hodnotu realizovatelnou.

Zavazky z obchodnich vztah
Zavazky z obchodnich vztah( jsou zauétovany ve jmenovité hodnoté.
Pohledavky z obchodnich vztahi

Pohledavky se tctuji ve své nominalni hodnoté. Opravné polozky k pohleddvkam vytvari
spolecnost dle vlastni analyzy platebni schopnosti dluznik.

Zplsob tvorby opravnych poloZek

Spolecnost stanovuje opravné polozky k pochybnym pohleddvkdm na zdkladé vlastni
analyzy platebni schopnosti svych zdkaznikl a vékové struktury pohledavek. Metodika
stanoveni opravnych poloZek je nasleduijici:

- 0% k pohledavkam ve Ih(té splatnosti, nebo do 180 dnl po splatnosti,

- 50 % k pohledavkam, které jsou po Ih(ité splatnosti vice, neZ 180 dn(i a méné nebo
rovno 360 dnd,

- 100 % k pohledavkam, které jsou po |h(té splatnosti vice, nez 360 dnl, nebo
k pohleddvkam za najemci, kteti pfed¢asné ukondili ndjemni smlouvu.

Galerie Santovka a.s. 5



Ptiloha tGcdetni zavérky za rok 2024

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Uvéry a zapajcky
Uvéry a zaphjcky jsou zalétovany ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodoby uvér se povaZuje i ¢ast dlouhodobych avérd, ktera je splatna do jednoho
roku od data ucetni zavérky.

Pfepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Uéetni operace vcizich ménach provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem
Ceské narodni banky platnym ke dni uskute¢néni Géetniho pfipadu.

K datu Géetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoltena kurzem CNB
platnému k datu, ke kterému je Gcetni zavérka sestavena.

Uprava srovnavacich udaja
K Upravé srovnavacich udaj nedoslo.

Dané

3.8.1.5platna dan

Kalkulace splatné dané& vychazi zdafiovych zdkon( platnych v Ceské republice,
Spolecnosti k datu sestaveni UCetni zavérky vznika darovy zavazek, pfipadné dafova
pohleddvka, a naklad. Spolec¢nost Gétuje o splatné dani formou rezervy na dafi z pfijmu.

3.8.2.0dlozena dan

Vypocet odlozené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoétu bude pouZita sazba dané
z pfijma platna v obdobi, ve kterém budou dariovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.

Rozvahovy pfistup znamena, Ze zavazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdily, jimiz
jsou rozdily mezi dafiovou zédkladnou aktiv, popripadé pasiv a vysi aktiv, popFipadé pasiv
uvedenych v rozvaze. Daniovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv,
popfipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro dariové Gcely.

Uetni hodnota odlozené dariové pohledavky je ke kaZdému rozvahovému dni
posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jeji &ast
uplatnit.

OdloZend dan je zalUcCtovdna do vysledovky s vyjimkou ptipadQ, kdy se vztahuje
k polozkam uctovanym pfimo do viastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici odloiend
dan zahrnuta do vlastniho kapitélu.
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2024

OdloZené dafiové pohleddvky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykdzany
v celkové netto hodnoté s vyjimkou pFipadd, kdy nelze nékteré diléi dariové pohledavky
zapocitavat proti dil¢im dariovym zavazkim.

3.9. Vynosy a naklady

Vynosy a ndklady se uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i €asové souviseji.

Vynosy spolecnosti jsou tvofeny pfedeviim tribami z prondjmu prostor obchodniho
centra.

Naklady jsou tvofeny predevsim Urokovymi naklady, odpisy majetku a sluZzbami.
3.10. Pouziti odhadii

Sestaveni Uletni zavérky vyZaduje pouZivani odhad( a pfedpokladd, jeZz maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosd a nakladd za sledované obdobi. Tyto odhady a pfedpoklady se stanovuiji
na zakladé vSech dostupnych relevantnich informaci. Nicménég, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skutec¢né hodnoty v budouchu se mohou od téchto odhadd odli3ovat.

3.11. Zmény zpusobu ocefiovdni, postupli odpisovdni a postupli UGétovani oproti
pfedchazejicimu Géetnimu obdobi

V porovnani s minulym Géetnim obdobim nedo$lo k Zddnym zménam ve zpGsobu
ocenovani, postupl odpisovani nebo Gétovani.

3.12. Derivaty

Spole¢nost ¢leni derivaty na derivaty k obchodovani a derivéty zajistovaci. Za zajistovaci
derivaty jsou, pokud jde o Spoleénost, povaiovény derivaty, u nichi jsou splnény
ndsledujici podminky:

- Na pocatku zajisténi bylo rozhodnuto o zajistovanych poloZzkach, nastrojich pouzitych
k zajisténi, rizicich, ktera jsou pfedmétem zajisténi a o zplsobu vypoétu a dolozeni
efektivnosti zajisténi, zajistovaci vztah je formalné zdokumentovan,

- zajisténi je vysoce Uc¢inné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %),

- efektivita zajisténi je spolehlivé méfitelna a je pribéZné posuzovana.

Derivaty, které vySe uvedené podminky pro zajistovaci derivaty nesplfiuji, jsou, pokud
jde o Spole¢nost, klasifikovany jako derivaty k obchodovani.

K datu Gcetni zavérky jsou derivity k obchodovédni ocenény v redlné hodnoté. Jako
reaina hodnota je pouZito ocenéni banky.

Redlnd hodnota finanénich derivati se stanovuje jako sou¢asna hodnota oéekédvanych
penéZnich tokd plynoucich ztéchto transakci. Pro stanoveni soufasné hodnoty
se pouzivaji obvyklé na trhu akceptované modely. Do t&chto ocefiovacich modeld jsou
pak dosazeny parametry zjiténé na aktivnim trhu jako devizové kursy, vynosové kFivky,
volatility pFisluSnych finan¢nich néstroji atd. Viechny finanéni derivaty jsou vykazovany
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Pfiloha Ucetni zavérky za rok 2024

3.13.

3.14.

v pfipadé kladné realné hodnoty jako aktiva a v pfipadé zdporné redlné hodnoty jako
pasiva.

Zména v redlné hodnoté u derivatl k obchodovani je G¢tovana jako naklad, pfip. vynos
z derivatovych operaci. Zména vrediné hodnoté u derivatl k zajisténi je Uctovana
do vlastniho kapitalu.

Pfehled o penéznich tocich

Penéini ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno
a pohotové prevést na pfedem zndmou cEastku v hotovosti. Penéini prostfedky

a penéini ekvivalenty Ize analyzovat takto:
(Gdaje v tis. KE)

31.12.2024 31.12.2023
Pokladni hotovost a penize na cesté 578 981
Uéty v bankach 367 237 316 077
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty cetkem 367 815 317 058

Penézni toky z provoznich, investicnich nebo financnich cinnosti jsou uvedeny
v prehledu o penéZnich tocich nekompenzované.

Zmény usporadani a oznadovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty a jejich
obsahového vymezeni oproti predchazejicimu Géetnimu obdobi

V roce 2024 nedoslo ke zméné Gcetnich metod a postup.

V disledku zmény definice ¢istého obratu podle zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni Ucinném od 1. ledna 2024, a provadéci vyhlasky ¢. 443/2023 Sb., byl ve vykazu
zisku a ztraty za rok 2024 (Cisty obrat vykazan podle nové definice. V souladu s
doporuéenim Ministerstva financi a Komory auditord CR nebyl &isty obrat za srovnavaci
obdobi roku 2023 vykazén, a je proto ve vykazu zisku a ztraty uveden s nulovou
hodnotou.

Galerie Santovka a.s.
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4. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
4.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena
(Udaje v tis, K¢)

Stav k Prirtistky Ubytky Pfevody Stav k

31.12.2023 31.12.2024

Pozemky 382044 0 0 0 382044
Nedokonéeny DHM a zdlohy 31145 106 296 0 0 137 441
Samostatné hmotné movité véci 254 704 2747 0 0 257 451
Stavby 5022 151 1211 0 0 5023 362
Celkem 31.12.2024 5 690 044 110 254 0 0 5 800 298
Celkem 31.12.2023 5 649 266 40 788 0 0 5690 044

Opravné poloZky a opravky

{0daje v tis. K¢)
Pocateéni PrirGstky Ubytky Prevody Koneény Opravné Ucetni

zdstatek zhstatek poloiky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 382044
Nedokonéeny DHM a zaloha 0 0 0 0 0 0 137 441
Samostatné hmotné movité véci 162 668 11544 0 0 174212 0 83 239
Stavby 620 850 96 435 0 0 717285 0 4306077
Celkem 31.12.2024 783 518 107 979 0 0 891497 0 4908 801
Celkem 31.12.2023 672608 110910 0 0 783518 0 4906526

Dlouhodoby hmotny majetek vykazovany v rozvaze predstavuje investi¢éni naklady
spojené s vystavbou obchodniho centra ,Galerie Santovka” v Olomouci. Obchodni
centrum bylo otevieno dne 18. fijna 2013.

V roce 2024 byl realizovdn projekt revitalizace obchodniho centra v &astce 106 296 tis.
K¢, jeho dokoncéeni se predpoklada v roce 2025.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku za rok 2024 ¢inily 107 979 tis. K& (za rok 2023
Cinily 110 911 tis. K¢).

4.1.1.Majetek zatizeny zastavnim pravem

K akciim vydanym obchodni spole¢nosti byl na zakladé "Zastavni smlouvy k podilu
v obchodni spolecnosti IYW Czech, s.r.0." ze dne 2.7.2020, ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne
3.11.2020, zfizen zadkaz zatizeni a zcizeni bez pFedchoziho pisemného souhlasu
spole¢nosti Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78,
ICO: 492 40 901 ("Banka"). Zakaz zatiZeni a zcizeni byl zfizen jako vécné pravo ve
prospéch Banky a potrva po dobu trvani zastavniho prava k akciim ve prospéch Banky,
nejdéle viak do 31.12.2036.

Galerie Santovka a.s. 9
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4.2. Vlastni kapital
4.2.1.Zmény vlastniho kapitalu

V roce 2024 doslo ke zménam vlastniho kapitalu na zakladé valné hromady a rozhodnuti
jediného akcionare.

Na zékladé rozhodnuti valné hromady byl na uéet jediného akcionafe Santovka
Holding a.s. pfeveden nerozdéleny zisk minulych obdobi ve vysi 280 091 tis. K&. Akcionaf
také rozhodl o vyplaceni ¢asti ostatnich kapitalovych fond Spole¢nosti ve vysi 363 762
tis. K&. Hospodarsky vysledek 2023 byl pfeveden na uUcet nerozdélenych zisk( ve vysi
8 070 tis. KC.

K 31.12.2024 byl Vysledek hospodareni minulych let ve vysi 8 070 tis. KE.

4.3. Zavazky
4.3.1.Dlouhodobé zavazky

Celkovd vyse dlouhodobych zavazk( k 31.12.2024 ¢ini 3 880 146 tis. K¢ (k 31.12.2023
ve vysi 3 277 335 tis. K¢).

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny zejména Zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 2 432
317 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi 2 498 461 tis. KE) s konecnou splatnosti k 31.12.2026 a
dlouhodobymi zélohami ve vysi 49 015 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi 44 383 tis. K¢)
pfijatymi na zakladé podminek najemnich smluv.

Spole¢nost dne 23.1.2021 splatila na zakladé smlouvy o Uvéru s Raiffeisenbank a.s. Uvéry
vedené v méné K¢ a uzavrela smlouvu s Raiffeisenbank a.s. na Uvér vedeny v EUR.

4.3.2.Dlouhodobé zavazky za spFiznénymi osobami

Spole&nost pfijala v roce 2024 Gvér od spole¢nosti ve skupiné Santovka Finance s.r.o. ve
vysi 643 852 tis. K¢, splatny dne 23.6.2028. Zavazek z Uvéru je k 31.12.2024 ve vysi
679 555 tis. K¢.

4.3.3.Kratkodobé zavazky

(udaje v tis. K¢&)
Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2023

Zavazky k Uvérovym institucim 112 627 108 197
Zavazky z obchodnich vztah a kratkodobé pfijaté zalohy 434384 36814
Zavazky ostatni 66 952 51318
Kratkodobé zavazky celkem 223 063 196 329

Zéavazky ostatni tvofi dohadné Uéty pasivni 52 780 tis. K¢ k 31.12.2024 (k 31.12.2023 ve
vysi 38 820 tis. K¢).
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Zavazky k Uvérovym institucim jsou tvofeny kratkodobou &asti bankovnich Gvér(, které
jsou splatné do 1 roku.

Zavazky z obchodnich vztahll po lhité splatnosti &ini 7 394 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi
979 tis. Kg).

4.3.4.Kratkodobé zavazky za spfiznénymi osobami

VySe zavazki z obchodnich vztahi ve skupiné €ini 5 340 tis. K& (k 31.12.2023 ve wysi 629

tis. K¢).

(adaje v tis. K&)
Nazev spolecnosti Stav k 31,12.2024  Stav k 31.12.2023
REDSTONE PROPERTY MANAGEMENT s.r.o. 4542 20
REDSTONE MANAGEMENT 798 609
Celkem kratkodobé zavazky k podnikiim ve skupiné 5340 629

4.4. Pohledavky
4.4.1.Dlouhodobé pohledavky

Spolecnost evidovala k 31.12.2024 pohledavky ve vysi 49 068 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi
85 878 tis. K¢) ztoho 0 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi 0 tis. K&) po splatnosti (ve Ihiité
po splatnosti od 1 do 90 dnl). Viz kap. 4.6.2 nize.

4.4.2.Kratkodobé pohledavky

Spoleénost evidovala k 31.12.2024 pohleddvky ve vysi 47 978 tis. K& (k 31.12.2023 ve vy3i
37 678 tis. K¢&) z toho 40 079 tis. K¢ (k 31.12.2023 ve vysi 28 361 tis. K&) po splatnosti
(ve IhGté po splatnosti od 1 do 90 dn().

K témto pohledavkdm nejsou tvofeny opravné polozky.

K datu Ucetni zavérky spolecnost tvofila opravné polozky k pohleddvkam po splatnosti
vice nez 180 dnu ve vysi 224 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi 1 157 tis. K&).

4.5. Derivatové financni nastroje

SpoleCnost ma financni derivaty, které slouZi vsouladu se strategii Fizeni rizik
Spoleénosti jako zajistovaci nastroj.

Dne 24.1.2020 byl uzavien swap vméné EUR a slouZi k zaji$téni drokového rizika
spolec¢nosti.

Redlna hodnota tohoto derivatu k 31.12.2024 je pohleddvka 49 068 tis. K& (k 31.12.2023
byla pohleddvka ve vy3i 85 878 tis. K& a je vykdzana vjinych dlouhodobych
pohledavkach ve vysi 49 068 tis. K¢ s maturitou v roce 2026.

Zména triniho ocenéni Urokového swapu zajidtovaciho je zachycena k 31.12.2024
v Rozvaze pod polozkou ,Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki”.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

vy

Vydaje pfristich obdobi

Vydaje pfiStich obdobive vy3i 48 tis. K¢ (k 31.12.2023 ve vy3i O tis. K&) pFedstavuji naklady
vécné a Casové souvisejici s béinym obdobim, ale vydej penéz se uskuteéni ay
v budoucnu. Jednalo se o naklady z titulu sluzeb a energii, které spole¢nost vyuZivala
k provozu obchodniho centra.

Vynosy pf¥istich obdobi

Vynosy pfistich obdobi ve vysi 85 450 tis. K& (k 31.12.2023 ve vy3i 80 627 tis. K¢)
pfedstavuji pfedevsim vynosy z ndjemného a souvisejicich sluzeb, které vécné a ¢asové
souviseji s pfiStim obdobim, ale fakturovany jsou v b&Zném obdobi.

Splatna dan

Spolecnost vykazala ke dni sestaveni G¢etni zavérky dafiovy zavazek, resp. naklad ve vysi
36 337 tis. K€ (k 31.12.2023: 26 603 tis. K¢ ). Spoleénost uétovala o splatné dani formou
rezervy na dan z pfijmu ve vysi 7 235 tis. KE. Spolecnost v prab&hu roku 2024 uhradila
zalohy na dan z pfijmu ve vy$i 29 102 tis. K¢.

OdloZena dan

Spole€nost vykazala odloZeny dafiovy zévazek ve vydi ve vydi 715 471 tis. K¢
(k31.12.2023 ve vysi 732 574 tis. K&) plynouci pfedeviim z titulu rozdilu mezi Géetni
a dafiovou hodnotou majetku (k 31.12.2024 ve vy3i 705 166 tis. K&), opravnych poloZek
a zajidtovacich derivétd (k 31.12.2024 ve vysi 10304 tis. K&). Meziroéni dopad je
zplsoben predevsim ztitulu sniZeni odlofeného dafiového zavazku z precenéni
derivata,

Vynosy z béZné Cinnosti podle hlavnich ¢innosti

Vynosy z béiné éinnosti podle hlavnich innosti

(Udaje v tis. K&)
BéZné tcetni obdobi 2024

Tuzem. Zahr. Celkem
Sluzhby 544 253 0 544 253
Trzby za prodej zboZi a sluieb celkem 544 253 0 544 253

(adaje v tis. K¢&)
Béiné Ucetni obdobi 2023

Tuzem. Zahr. Celkem
Sluzby 496 081 0 496 081
Triby za prodej zboii a sluzeb celkem 496 081 0 496 081

Hlavnim pfedmétem (innosti spoleénosti je pronajimani nebytovych prostor
v administrativnim a ndkupnim centru Galerie Santovka. Centrum bylo otevieno
verejnosti dne 18. fijna 2013.
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4.11. Nakladové uroky

5.1.

5.2.

(Udaje v tis. K¢)

Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2023
Uroky ze zaphijcky od Raiffeisen bank (viz 4.3.1a 4.4.) 144 871 128 752
Uroky z Gvéru Santovka Finance 38137 0
Uroky z kauci 1277 1768
Nakladové troky 184 285 130 520

ZAMESTNANCI, VEDENi SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

Osobni naklady a po¢et zaméstnancu

Spoleénost nema zadné zaméstnance.

Poskytnuté zapujcky, uvéry ¢i ostatni plnéni ¢lendim statutarnich organi

V obdobi do 1.1.2024 do 31.12.2024 neobdrzeli ¢lenové statutarnich organl zadné
zapujcky, uvéry ani ostatni pinéni.

ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVI

Spole€nost nema zadné potencionalni zavazky neuvedené v Ucetnictvi.

SOUDNIi SPORY

K 31.12.2024 se spole¢nost se Ucastnila soudniho sporu nasledovné:

Spole¢nost eviduje insolvenéni fizeni sndjemcem Café Seneca s.r.o. o Castku
neuhrazenych pohledavek ve vysi 40 tis. K¢.

DALSI INFORMACE

Spolecnost v roce 2024 vykazala vyrazné naklady spojené s pfecenénim dlouhodobych
zavazkd vaéi avérové instituci, vedenych v méné EUR. Celkova vyse téchto ndkladu ¢inila
48 774 tis. KC.

Podle nazoru vedeni spolec¢nosti neni ke dni Ucetni zavérky divod pro tvorbu opravné
polozky k majetku, jelikoZ béhem roku 2024 nedoslo k ?ddné podstatné zméné jeho
ocenéni.

Spolecnost je soucasti podnikatelského seskupeni ovliddaného matefskou spolecnosti
Santovka Holding a.s., ICO 080 10 820, se sidlem tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00

Olomouc.

Spoleénost neeviduje zadné pohledavky se splatnosti deli nez 5 let.
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9.  UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zzddnym dalsim udalostem, které by mély vyznamny
dopad na Ucéetni zavérku.

V Praze dne 30. kvétna 2025

/

Markéta Sevéikova
Clen spravni rady

[}
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ZPRAVA O VZTAZIiCH

vypracovana podle ust. § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
v platném znéni

ZA UCETNi OBDOBI ROKU
2024

spoleénosti

Galerie Santovka a. s.

IC: 077 07 657




Pfedstavenstvo spoleénosti Galerie Santovka a. s.

se sidlem tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC: 077 07 657, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 11254
(.Spolecnost”) pfedklada.

Zpravu o vztazich

Vypracovanou podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro Géetni
obdobi konéici 31.12.2024 (,Rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztaht
Ovladanou osobou se pro ucely zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.
Ovladajici osobou (A.) se pro Ucely Zpravy o vztazich rozumi jediny akcionaf Santovka
Holding a.s. se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779 00, ICO: 080 10 820,

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 11191, spoleénost
drzi vlastnicky podil 100%;

Ovladajici osobou (B.) je 100%ni akcionafr spoleénosti Santovka Holding a.s. Max
Realitni Fond SICAV a.s. se sidlem Olomouc, tf. Kosmonauta 1221/2a, PSC 779 00, ICO:
191 69 442, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 11504;

DalSimi osobami ovladanymi stejnou Ovladajici osobou (B.) se pro Udely této zpravy o
vztazich rozumi:

» Envelopa Office Center s.r.o., tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:

020 70 332;
e Pardubice Investment s.r.o., tf. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191
° Izilz?:z,l’ardubice s.r.o., tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 034
° gil?tso%ka Finance s.r.o., tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191
° I?IIZA())(?%ealitni Holding s.r.o., tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
. Z)(::zlzlzt;ra Holding s.r.o., tf. Kosmonauta 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
° Z)5C7ll=1li’ra Investment s.r.o., tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
® :n%;ft?ek Holding s.r.o., tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
° Kllsygftfek Investment s.r.o., tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
° §I((;€\X22R1ealitni Finance s.r.o., tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222

(Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou jsou dale
oznacovany spole¢né takeé jako ,Skupina“).




2. Uloha Spoleé&nosti v ramci Skupiny

Spoleénost je vlastnikem, provozovatelem a pronajimatelem OC Santovka v Olomouci.

3. Zplsob a prostiedky ovladani

Ovladani  Spole¢nosti je provadéno zejména  prostiednictvim  rozhodnuti
a usneseni pfijimanych valnymi hromadami Spole¢nosti a vychazi z Gcéelu zfizeni
Spole¢nosti.

4. Prehled jednani u¢inénych z iniciativy nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo osob
ji ovladanych

Nejsou.

5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a ovladajicimi osobami pfip. s osobami ovladanymi
témito ovladajicimi osobami, které byly platné a Gcéinné béhem celého nebo &asti
Rozhodného obdobi:

Véritel Dluznik Typ smlouvy Pocatek Konec

Santovka Finance s.r.o. | Galerie Santovka a.s. | Smlouva o uvéru 26.06.2024 | 23.06.2028

6. Vyhodnoceni ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spoleénosti Zadna Gjma, a to ani ze smluv
uzavfenych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spolednosti a dal$imi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych Ukond nebo opatfeni provedenych v zajmu nebo
z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahti v ramci Skupiny
Ugast ve Skupiné je pro Spole¢nost predevsim vyhodou, nebot:

e SpoleCnost mlze vyuzZivat obecné poznatky a zkusenosti (know-how) v ramci
Skupiny;

» SpoleCnost mlze optimalizovat naklady na sv(j provoz;

e SpoleCnost si mGze v ramci Skupiny v pfipadé potfeby zajistit financovani svych
podnikatelskych aktivit.




Ugast ve Skupiné nepfedstavuje pro Spoleénost Zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni pro
Spolecnost Zadna rizika.

V Olomouci dne 31.03.2025

Markéta Sevéikova
Clen spravni rady
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