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Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za obdobi od 1.
7.2024 do 31. 12. 2024

Spoletnost Santovka Holding a.s. (dale také ,,Spolecnost”) v uvedeném obdobi piisobila v oblasti
poskytovani developerské &innosti a investic v oblasti nemovitosti.

V priibéhu roku 2024 podstoupila spole&nost projekt rozdéleni od§tépenim, v diisledku &ehoZ byl zahajovaci
den u¢etniho obdobi stanoven na 1. 7. 2024.

V oblasti vizkumu a vyvoje Spole¢nost nevykazovala v uvedeném obdobi Zadné aktivity.
Ve sledovaném obdobi Spole¢nost nenabyla zadné vlastni akcie nebo vlastni podily.

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dodrzuje Spolegnost veikeré zakonné predpisy a normy. Spoleénost
se svym plisobenim snaZi zasazovat o trvalou udrZitelnost a kvalitu Zivotniho prostfedi.

Spole¢nost Santovka Holding a.s. neméla ve sledovaném obdobi Zidnou poboCku nebo jinou &ast
obchodniho zavodu v zahranici.

Stav majetku Spolegnosti je zachycen v Gidetni zavérce za obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 a v Piiloze
k uéetni zaverce.

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni vyroéni zpravy nedoglo k zadné dalsi vyznamné udalosti.
Po 31. 12. 2024 nenastaly ve Spole¢nosti z hlediska zdkona o Getnictvi Zadné vyznamné skutecnosti.

V Olomouci, dne 30. kvétna 2025

Markéta Sevéikova /

Clen spravni rady

Ivan Gersi

Clen spravni rady
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pravanezavisieno auditora

pro akcionare spoleénosti Santovka Holding a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti Santovka Holding a.s. (dale také ,Spole¢nost")
sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu za obdobi od 1. Servence 2024 do 31. prosince
2024 a prilohy v iCetni zavérce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uéetnich
metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Uéetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolenosti k
31. prosinci 2024 a nakladu a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1. &ervence 2024 do
31. prosince 2024 v souladu s Seskymi U¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena t&émito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze ditkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutec¢nosti

Zahajovaci rozvaha k 1. Eervenci 2024 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 6. zafi
2024 vydal k této Gcetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zprave mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole¢nosti.

Nas vyrok k acetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vsak sou&asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzenti,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Uéetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materiélné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni byly ve v§ech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisiusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup
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vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupti, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmeétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s t¢etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkt a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli

pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Eeskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U¢etni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,

s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele Gcetni zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat b&éhem celého

auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich metod, pfiméfenost provedenych ugetnich odhad(

a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v priloze v Ucetni zavérce.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materiaini)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
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Spolec¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v Gcetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah u¢etni zavérky, veetné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uc¢etni zavérky spole¢nosti
Santovka Holding a.s. k 31. prosinci 2024, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 30. kvétna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni gislo 71

~\ ( o
Dl P
Ing. Veronika Strolena

Partner
Evidenéni ¢islo 2195



Uéetni zavérka k 31. prosinci 2024

Nazev spoleénosti: Santovka Holding a.s.
Sidlo: tF. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 080 10 820



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K&)
Obchodni firma a sidlo

Santovka Holding a.s.
ti. Kosmounautd 1221/2a,

Identifikaéni Cislo 779 00 Olomouc
080 10 820 Ceska republika
Oznac. AKTIVA Minulé
fad. Bé&zné ucetni obdobi ucetni
obdobi
Brutto | Korekce | Netto Netto
b c 1 2 3 4
EM 1636452] | 1863 :
1631165 i
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 | 1631165 1631 165| 1 628 165,
) ] 5287 =5 i
Pohledévky z obchodnich vztahl 048 586 686
Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 049 208

PendZni prostfedky v pod(launé
Penéznt prostredlcy na (iétech

Naklady pf.ench abdobi




Santovka Holding a.s.
Rozvaha
k 31. prosinci 2024

Oznagc. PASIVA fad. | Bézné | Minulé
ucetni | ucetni

obdobi | obdobi

C 11.4. Zavazky z obchodnich vztahu 051 203 221
C.IL.8. Zavazky ostatni | 055 | 7410 4347
C.11.8.1, Zavazky ke spole€nikiim 056 10 10
C.11.8.6. Dohadné Géty pasivni 061 125 62
C.I.8.7, Jing zavazky 062 7275 4275




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni

za obdobi 1.7.-31.12.2024
(v tisicich KE)

Obchodni firma a sidlo

Santovka Holding a.s.

tF. mounauty 1221/2a,
Identifikaéni €islo 779 00 Olomouc
080 10 820 Ceska republika
Oznad. Bézné |Bézné uéetni
acetni obdobi
obdobi

|Nakladové uroky a podobné néklady - oviddana nebo ovladajici osoba

Ostatni finanéni vinosy
Ostatni finanéni nakla




Piehled o zménach vilastniho kapitalu
za obdobi od 1. &ervence 2024 do 31. prosince 2024

Identifikacni Cislo
080 10 820

(v tisicich K&)

Santovka Holding a.s.

tf. Kosmounautl 1221/2a,

779 00 Olomouc

Ceska republika

Vysledek hospodafeni

Ostatni bézného ucetniho
Zakladni kapital kapitélové fondy obdobi Celkem
24 20000 1628861 - - 1630861
afeni za bé&Zny rok - - -531 -531
Zistatek K 31.12.2024 2000 1628861 I =531 1630330
Viiv fuze e - - =
Zistatek k 31.12.2024 2000 1628861 petl 531 1630 330




Santovka Holding a.s.

Pfiloha k u€etni zavérce ve zkraceném rozsahu
k rozvahovému dni 31.12.2024

mikro Géetni jednotky nepodléhajici povinnému ovéfenf G&etni zavérky auditorem

Sestaveno podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o Gletnictvi a vyhldsky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb. o U&etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro
Geetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi

(hodnotové udaje uvedeny v tis. K&)

1. Obecné Udaje

Firma: Santovka Holding a.s. (déle také ,Spole¢nost”)
Sidlo: tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc
Misto podnikani:

IC: 03010820

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét Cinnosti:  Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
Sprava vlastniho majetku

Predstavenstvo a dozorci rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Piedstavenstvo Clen spravni rady Markéta Sevéikova
Clen spravni rady lvan Gersi

V roce 2024 doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:

Dne 24. ¢ervence 2024 byli vymazani statutarni zastupci pan Richard Moravek — pfedseda pfedstavenstva a
pani Helena Moravkovd — ¢len dozoréi rady. Novymi éleny piedstavenstva byli zapséni pani Markéta Sevéikova
a pan lvan Gersi. Jedinym spole¢nikem byl ke stejnému dni zapsan Max Realitni Fond SICAV a.s..

Obecné informace

Na spole¢nost Santovka Holding a.s. predla oditépovand &ast jméni rozdélované spole€nosti Galerie Santovka
a.s. (dfive IYW Czech, s.r.o.), se sidlem tf Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 077 07 657, uvedend v
projektu rozdéleni, a to podle projektu rozdéleni ze dne 3. 6. 2020.

Na zakladé projektu fuze slou¢enim ze dne 3.6.2020 doslo ke slou&eni, pti ném# na spoleénost Santovka Holding
a.s., jakozto spoleénost nastupnickou, pfeslo jméni zanikajici spole¢nosti SMC Plus s.r.0., se sidlem tf. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 087 42 570.

Na zdkladé projektu rozdéleni odstépenim slouenim ze dne 22. 5. 2024, ktery byl schvalen ob&ma
spoleénostmi zG¢astnénymi na preméné dne 28. 6. 2024, doglo k rozdéleni spole¢nosti Santovka Holding a.s.
a k ptechodu &asti jejiho jméni, uvedeného v projektu, na nastupnickou spole¢nost Santovka Investment s.r.o.,
se sidlem t¥. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO 191 46 710. Rozhodny den byl uréen na den 1. 7.
2024.

Na zékladé vySe uvedenych projektd spole¢nost nabyla obchodni podily v jinych obchodnich spole¢nostech:

Galerie Santovka a.s. IC: 07707657, obchodni podil 100%
Santovka Finance s.r.o. IC: 19152078, obchodni podil 100%

Priloha v ucetni zavérce sestavené k 31.12.2024 Strana 1 (celkem 5)
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Srovnatelnym u&etnim obdobim je stav k 1. éervenci 2024, po rozdéleni od3tépenim.

2. Informace o pouZitych obecnych Gcetnich zdsaddch a pouiZitych
G&etnich metoddch a odchylkdch od téchto metod

2.1. Zptsob oceriovani majetku a zdvazku
2.1.1. Ocenovani dlouhodobého majetku

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek pofizeny Gplatné se oceriuje v pofizovacich cenach, které
obsahuji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek vytvofeny viastni innosti se oceriuje vlastnimi naklady, které
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Podily, cenné papiry a derivaty se ocefuji pofizovacimi cenami.

Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby majetek nabyty bezliplatné se oceriuje reprodukéni pofizovaci cenou.

2.2. Zplsob stanoveni Gprav hodnot majetku (odpisy a opravné
poloZzky)

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 100 tis. K¢ v roce 2024 a nad 100 tis. K& v roce 2023 se odepisuje do
naklad na zakladé pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Dliouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2024 a nad 80 tis. K¢ v roce 2023 se odepisuje do
nakladd po dobu predpoklddané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Ucetni jednotka netvoFi opravné polozky k pohledavkam v souladu se zékonem o rezervach, jiné opravné
polozky také netvori.

2.3. Zpusob uplatnény pFi pfepodtu Gdajid v cizich méndch na
ceskou ménu

Pi prepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouZiva spole¢nost:

Denni kurs vyhlageny CNB a platny v den uskuteénéni G€etniho p¥ipadu.

K datu dcetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pfepoctena kurzem CNB platnému k datu, ke
kterému je uetni zavérka sestavena.

2.4. ZplUsob stanoveni redlné hodnoty pfislusného majetku
a zavazkl; Informace o pouZitém ocefiovacim modelu a technice
pfi ocenéni redlnou hodnotou

Ugetni jednotka nemd majetek ocefiovany redlnou hodnotou (cenné papiry, derivédty, pohledavky
k obchodovani).

3. Celkovéd vy3e pohleddvek, které maji k rozvahovému dni dobu
splatnosti delSi nez 5 let

Pohledavky s dobou splatnosti deldi ne? 5 let &inily k 31. 12. 2024: 0 tis. K¢ (k 1. 7. 2024 0 tis. K&).

Priloha v ucetni zavérce sestavené k 31.12.2024 Strana 2 (celkem 5)



Santovka Holding a.s.

4. Celkovd vyse pohleddvek, které jsou kryty vécnymi zarukami
s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Pohledavky spolecnosti kryté vécnymi zarukami &inily k 31. 12, 2024 a 1.7.2024 (v tis. K&): O K&.

5. Vy$e zdloh, zdvdavkl, zéplGjéek a Uvérl poskytnutych &lendm
Fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich organt s uvedenim
trokové sazby, hlavnich podminek a v3ech dosud splacenych,
odepsanych nebo prominutych &&stek a poskytnutd zajisténi a
ostatni plnéni témto osobdm; tyto Udaje se uvadéji v souhrnné
vy$i pro kaZidou kategorii osob

Spole¢nost neposkytla Zadna plnéni.

6. Celkové vySe dluht, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti
delSi nez 5 let

Spole¢nost nema takové zavazky.

7. Celkovd vy3e dluhl, které jsou kryty vécnymi zarukami
s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Zavazky spole¢nosti kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch véfitele, véetné véfitele - Gvérové
instituce:

K akciim vydanym obchodni spolegnosti Galerie Santovka a.s. byl na zakladé "Zastavni smlouvy k podilu v
obchodni spole¢nosti Galerie Santovka a.s. (IYW Czech, s.r.0.)" ze dne 2. 7. 2020, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 3. 11. 2020, zfizen zdkaz zatiZeni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu spoleCnosti
Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78, ICO: 492 40 901 ("Banka"). Zékaz
zati%eni a zcizen/ byl zFizen jako vécné pravo ve prospéch Banky a potrvd po dobu trvéni zastavniho prava
k akciim ve prospéch Banky, nejdéle viak do 31. 12. 2036.

8. Transakce se spfiznénymi stranami
Spolecnost v roce 2024 pfijala Gvér od spole¢nosti Santovka Finance s.r.o., celkova vy$e Uvéru &ini 1 000
tis. K&, stav zavazku ke dni 31. 12. 2024 &ini 509 tis. K&,

Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2024 zavazek ve vy3i 3 000 tis. K¢ z titulu smlouvy o poskytnuti pfiplatku
k zakladnimu kapitalu do spole&nosti Santovka Finance s.r.o..

Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2024 zavazek ve wyii 4 275 tis. K& za spole¢nosti Santovka Investment s.r. o.,
ktery vznikl pfi odét&peni éasti jmé&ni spole€nosti ke dni 1. 7. 2024 z titulu poskytnuti financnich aktiv do

nastupnické spole¢nosti.

Spole&nost eviduje k 31. 12. 2024 pohledavku ve vysi 686 tis. K& za spole€nosti Santovka Finance s.r.o.
z titulu prefakturace sluzeb.
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11.

12.

13.

14.

15.

Vy$e a povaha jednotlivych poloZek vynos( a néakladd, které jsou
mimofadné svym objemem nebo plivodem

Spolecnost k 31. 12. 2024 neméla tyto vynosy a naklady.

.VySe a povaha jednotlivych polozek rozvahy, které jsou

mimofadné svym objemem nebo puvodem

Spoleénici spole¢nosti poskytli v roce 2020 pfiplatek k zékladnimu kapitalu, jehoZ vyse k 31. 12. 2024 ¢ini
1626 861 tis. KC.

Spole¢nost neeviduje pohledavky za ovldadanou nebo ovladajici osobou, spole¢nost neeviduje dlouhodobé
pohledavky za propojenymi osobami, zlistatek k 31. 12. 2024 ¢ini O tis. K&.

Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi
Spole€nost v roce 2024 dosdhla ucetni ztraty ve vysi 531 tis. K&.

Celkovd vys$e zavazkovych vztahl (pohleddvek a dluhd),
podminénych zdvazkovych vztahl a poskytnutych vécnych zaruk
s uvedenim jejich povahy a formy, které nejsou vykazany
v rozvaze; penzijni zdvazky a zdvazky vici dcetnim jednotkam
v konsolidaé¢nim celku a pfidruzenym uUcetnim jednotkdam se
uvadéji zvlast
Spole€nost neeviduje tyto zavazkové vztahy.

Primérny pfepoclteny polet zaméstnancl v pridbéhu tcetniho
obdobi

V pribéhu Ucletniho obdobi 2024 ¢&inil primérny prepolteny polet zaméstnancl O (v prdbéhu
predchoziho Uéetniho obdobi 0).

Informace o nabyti vliastnich akcii nebo vlastnich podill

V Ucéetni jednotce nenastalo.

Jiné informace

V Géetni jednotce nenastalo.
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16. Vyznamné uddalosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a
okamZikem sestaveni Gcetni zavérky:

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestavenf G&etni zavérky nedoslo k Zddné vyznamné udalosti majici vliv
na stav aktiv a zavazk{.

Den sestaveni Ugetni zavérky: 30.5.2025

Ugetni zavérku sestavil: KODAP City s.r.o.

Statutdrni organ nebo fyzicka osoba, ktera je Ucetni jednotkou: Markéta Sevéikova
Ivan Gersi

Podpis statutarniho organu:
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ZPRAVA O VZTAZIiCH

vypracovana podle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
v platném znéni

ZA UCETNIi OBDOBIi ROKU
2024

spole€nosti

Santovka Holding a. s.

IC: 080 10 820




Predstavenstvo spoleénosti Santovka Holding a. s.

se sidlem tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC: 080 10 820, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 24301
(,Spoleénost”) predklada.

Zpravu o vztazich

Vypracovanou podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro ucetni
obdobi kongici 31.12.2024 (,Rozhodné obdobi").

1. Struktura vztaht
Ovladanou osobou se pro ucely zpravy o vztazich rozumi Spolecnost.
Ovladajici osobou se pro Uc¢ely Zpravy o vztazich rozumi jediny akcionaf Max Realitni
Fond SICAV a.s. se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779 00, ICO: 191
69 442, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 11504,

spole€nost drzi vliastnicky podil 100%;

Osobami ovladanymi stejnou Ovladajici osobou se pro ucely této zpravy o vztazich
rozumi:

e Envelopa Office Center s.r.o., tt. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:

020 70 332; =
e Pardubice Investment s.r.o., tt. Kosmonaut(l 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191
° :’gl::i?:zi’ardubice s.r.o., tt. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 034
. EC)-.‘-Bal.;sr?e Santovka a.s..tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 077
° g;?ti?\;ka Finance s.r.o., tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191
° ;IZA())Zg’ealitni Holding s.r.o., tf. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
o Z)%lelzt;ra Holding s.r.o., tf. Kosmonauta 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
° Z)5C7:I%ra Investment s.r.o., tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
° :Iloy;f:ék Holding s.r.o., tf. Kosmonautli 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:; 222
° KAE;(§I3:ek Investment s.r.o., tt. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
° Sﬂ}lz(zgealitni Finance s.r.o., tf. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222

(Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnou ovladajici osobou jsou dale
oznadovany spolecné také jako ,Skupina®).




2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spolecnost je zfizena jako holdingova spolecnost.

3. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladani Spoleénosti je provadéno zejména  prostfednictvim  rozhodnuti
a usneseni pfijimanych valnymi hromadami Spole€nosti a vychazi z G€elu zfizeni
Spoleénosti.

4, Piehled jednani uéinénych z iniciativy nebo v zdjmu Ovladajici osoby nebo osob
ji ovladanych

Na zakladé projektu rozdéleni odstépenim sloucenim ze dne 22. 5. 2024, ktery byl
schvalen ob&ma spolecnostmi zucastnénymi na preméné dne 28. 6. 2024, doSlo k
rozdéleni spolecnosti Santovka Holding a.s. a k pfechodu &asti jejiho jméni, uvedeného v
projektu, na nastupnickou spoleénost Santovka Investment s.r.o., se sidlem tf.
Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO 191 46 710. Rozhodny den byl uréen na den
1.7.2024.

Dne 24, Cervence 2024 byl do obchodniho rejstfiku zapsan novy 100% akcionar
Spolecnosti, a to Max Realitni Fond SICAV a.s.
5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a ovladajicimi osobami pfip. s osobami ovladanymi
témito ovladajicimi osobami, které byly platné a uéinné béhem celého nebo ¢&asti

Rozhodného obdobi:
Véritel Dluznik Typ smlouvy Pocatek Konec
Santovka Santovka Smlouva o Gvéru 05.11.2024 | 25.06.2028

Finance s.r.o. | Holding a.s.

Santovka Santovka Smilouva o poskytnuti 31.12.2024
Finance s.r.o. | Holding a.s. dobrovolného penézitého
priplatku mimo zakladni kapital

6. Vyhodnoceni Ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spole¢nosti Zadna Ujma, a to ani ze smiuv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spoleénosti a dalSimi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych ukonl nebo opatfeni provedenych v zajmu nebo
z iniciativy téchto osob.




7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahti v ramci Skupiny
Ugast ve Skupiné je pro Spoleénost predeviim vyhodou, nebot’:

e Spolecnost miiZe vyuzivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how) v rdmci
Skupiny;

e Spolecnost muze optimalizovat naklady na sv(j provoz;

o Spolec¢nost si muzZe v ramci Skupiny v pfipadé potfeby zajistit financovani svych
podnikatelskych aktivit.

Ugast ve Skupiné nepfedstavuje pro Spoleénost Zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni pro
Spolecénost zadna rizika.

V Olomouci dne 31.03.2025

Markéta Sevéikova
Clen spravni rady

en spravni ra
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