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Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku za rok 2025

Spoleénost Santovka Holding a.s. v roce 2025 puisobila v oblasti spravy vlastniho majetku.
V oblasti vyzkumu a vyvoje Spole¢nost nevykazovala v roce 2025 zadné aktivity.
V roce 2025 Spole¢nost nenabyla Zadné vlastni akcie nebo vlastni podily.

V oblasti ochrany Zivotniho prosttedi dodrzuje Spolecnost veskeré zakonné ptedpisy a normy.
Spole¢nost se svym plsobenim snazi zasazovat o trvalou udrzitelnost a kvalitu Zivotniho
prostiedi.

Spole¢nost neméla Zddnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
Stav majetku Spolecnosti je zachycen v ucetni zavérce za rok 2025 a v Pfiloze k Gcetni zavérce.

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zadné vyznamné
udalosti

V Olomouci, dne 29. dubna 2026
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Matéta Sevéikova
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Ivan Gersi
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Zpravanezavisienho auditora

pro akcionare spoleénosti Santovka Holding a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené U&etni zavérky spoleénosti Santovka Holding a.s. (dale také ,Spole¢nost’)
sestavene na zakladé ceskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu za rok konc&ici 31. prosincem 2025 a pfilohy

v Udetni zavérce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uéetnich metodach. Udaje

o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31. prosinci 2025 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. prosincem 2025
v souladu s Eeskymi U€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnégji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceskeé republiky, véetné jeho pozadavkil vztahujicich se
k auditim G&etnich zavérek v Ceské republice, jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souc¢asti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢€i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpis( na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkil by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spolecnost s ruéenim omezenym a ¢len globaini sité Obchodni rejstrik vedeny Méstskym soudem v Praze IO 49819187
nezavislych &lenskych spolecnosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ6990019%6
anglické privatni spolecnosti s rucenim omezenym zarukou |D datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gu¢etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupul jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni system, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v UCetni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zavérky,

s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celeho

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

¢  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systéemem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

« Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v priloze v Gcetni zavérce.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromézdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materiaini)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedeneé v této souvislosti v pfiloze
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v Ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢clenéni a obsah U¢etni zavérky, v¢etné pfilohy, a dale to,
zda ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovanem rozsahu
a na¢asovani auditu a o vyznamnych zji$t&nich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit UCetni zavérky spolecnosti
Santovka Holding a.s. k 31. prosinci 2025, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 29. dubna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni ¢islo 71

> A U/ &
’—N‘,;LMN-«_,RJ_" t/*-—\‘
Ing. Veronika Strolena

Partner
Evidencni &islo 2195



U&etni zavérka k 31. prosinci 2025

Nazev spoleénosti: Santovka Holding a.s.
Sidlo: tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolec¢nost

IC: 080 10 820



Identifikacni cislo
8010820

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2025

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo
Santovka Holding a.s.

tf. Kosmonautt 1221/2a

779 00 Olomouc

Ceska republika

AKTIVA Minulé

Oznac. fad. Bézné ucetni obdobi ucetni

obdobi

Brutto | Korekce | Netto Netto

a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 1631277 1631 277| 1 636 452
B. Stala aktiva 003 1630 165 1630 165| 1 631 165
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 |1630 165 1630 165|1 631 165
B.III1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 |1630165 1630 165|1 631 165
C. Obézna aktiva 037 1112 1112 5 287
C.Il. Pohledavky 046 687
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 047 686
C.I.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 048 686
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 057 1
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 061 1
C.I1.2.4.6. |Jiné pohledavky 067 1
C.IV. Penézni prostredky 075 1112 1112 4 600
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 076 1998
C.IvV.2. Penézni prostfedky na uctech 077 1112 1112 2602




Santovka Holding a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2025

Oznad. PASIVA Bézné | Minulé

fad. ucetni ucetni

obdobi | obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 001 1631 277|1 636 452
A. Vlastni kapital 002 1631 035| 1 628 330
Al Zakladni kapital 003 2 000 2 000
Al Zakladni kapital 004 2 000 2000
Al Azio a kapitalové fondy 007 1629 862| 1 626 861
All2. Kapitalové fondy 009 1629 862(1 626 861
A.l1.2.1|Ostatni kapitalové fondy 010 1629 862(1 626 861
Vysledek hospodareni bézného

AV. ﬂz':,etniho obdc‘:bi (+-) 021 e
B.+C. Cizi zdroje 023 242 8 122
C. Zavazky 029 242 8 122
C.l Dlouhodobé zavazky 030 509
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038 509
C.I. Kratkodobé zavazky 045 242 7613
C.ll4. Zavazky z obchodnich vztahu 051 130 203
C.11.8. Zavazky ostatni 055 112 7410
C.I1.8.1)Zavazky ke spole¢nikim 056 10 10
C.11.8.6/Dohadné ucty pasivni 061 102 125
C.11.8.7)Jiné zavazky 062 7275




Identifikacni cislo

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kong¢ici 31. prosincem 2025

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo
Santovka Holding a.s.

tf. Kosmounautt 1221/2a,

779 00 Olomouc

080 10 820 Ceska republika
Oznag. 8 Bézné Minulé
ucetni ucetni

a b c 1 2

A Vykonova spotieba 03 259 631
A3. Sluzby 06 259 631

F. Ostatni provozni naklady 24 -7
F.5. Jiné provozni naklady 29 -7

i Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 - 259 - 624

VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 3 94
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 4
V1.2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 3 90

J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 19 9
J1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 19 9

VII. Ostatni finanéni vynosy 46 5 13

K. Ostatni finan¢ni naklady 47 26

F Financni vysledek hospodareni 48 - 37 93

= Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 49 - 296 - 531

i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 - 296 - 531

e Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 55 - 296 - 531




Identifikacni Cislo
080 10 820

Prehled o zménach vilastniho kapitalu
za rok kongici 31. prosincem 2025

(v tisicich K&)

Obchodhni firma a sidlo
Santovka Holding a.s.

tf. Kosmounautl 1221/2a,

779 00 Olomouc

Ceska republika

Ostatni Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena Vysledek hospodaieni
Zakladni kapital kapitalové fondy ztrata minulych let (+/-) bézného ucetniho obdobi Celkem
Zuistatek k 1.1.2025 2000 1626 861 - -531 1628 330
Prevod vysledku hospodafeni - - -531 531 -
Priplatek mimo zakladni kapital - 3000 - - 3000
Vysledek hospodareni za bézny rok - -- -- -296 -296
Zlstatek k 31.12.2025 2 000 1629 861 -531 -296 1631034
Vliv flze -- -- -- -- --
Zistatek k 31.12.2025 2 000 1629 861 -531 -296 1631034
Ostatni Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena Vysledek hospodareni
Zakladni kapital kapitalové fondy ztrata minulych let (+/-) bézného ucetniho obdobi Celkem
Zistatek k 1.7.2024 2000 1626 861 - - 1628 861
Vysledek hospodareni za béZny rok - - - -531 -531
Zustatek k 31.12.2024 2 000 1626 861 - -531 1628 330
Vliv fuze - - -- - -
Zlstatek k 31.12.2024 2 000 1626 861 - -531 1628 330




Santovka Holding a.s.

Priloha k ucetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k rozvahovému dni 31.12.2025

mikro Ucetni jednotky nepodléhajici povinnému ovéfeni Uucetni zavérky auditorem

Sestaveno podle zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Uletnictvi a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi

(hodnotové udaje uvedeny v tis. K¢)

1. Obecné uUdaje

Firma: Santovka Holding a.s. (déle také ,Spole¢nost*)
Sidlo: tF. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc
Misto podnikani:

IC: 080 10 820

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmét Cinnosti: ~ Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor,
Sprava vlastniho majetku

Predstavenstvo a dozorci rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Predstavenstvo Clen spravni rady Markéta Sevcikova
Clen spravni rady Ivan Gersi

V roce 2025 nedoslo ke zméndm v obchodnim rejstfiku.

Obecné informace

Na spole¢nost Santovka Holding a.s. pfesla od$tépovand &ast jméni rozdélované spoleénosti Galerie Santovka
a.s. (dfive IYW Czech, s.r.0.), se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 077 07 657, uvedend v
projektu rozdéleni, a to podle projektu rozdéleni ze dne 3. 6. 2020.

Na zakladé projektu fuze slouc¢enim ze dne 3.6.2020 doslo ke slouceni, pfi némz na spole¢nost Santovka Holding
a.s., jakozto spolecnost nastupnickou, preslo jmeéni zanikajici spole¢nosti SMC Plus s.r.o., se sidlem tf. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 087 42 570.

Na zakladé projektu rozdéleni odstépenim sloucenim ze dne 22. 5. 2024, ktery byl schvdlen obéma
spole¢nostmi zU¢astnénymi na preméné dne 28. 6. 2024, doslo k rozdélen{ spole¢nosti Santovka Holding a.s.
a k pfechodu ¢asti jejiho jméni, uvedeného v projektu, na nastupnickou spole¢nost Santovka Investment s.r.o.,
se sidlem tf. Kosmonaut(l 1221/2a, 779 00 Olomouc, IO 191 46 710. Rozhodny den byl uréen na den 1. 7.
2024.

Na zakladé vyse uvedenych projektd spole¢nost nabyla obchodni podily v jinych obchodnich spole¢nostech:

Galerie Santovka a.s. IC: 07707657, obchodni podil 100%
Santovka Finance s.r.o. IC: 19152078, obchodni podil 100%

Srovnatelnym Gcetnim obdobim je stav k 31. prosinci 2024.

Priloha v ucetni zavérce sestavené k 31.12.2025 Strana 1 (celkem 5)



Santovka Holding a.s.

2. Informace o pouzitych obecnych Udetnich zdsadach a pouzitych

Ucetnich metodédch a odchylkdach od téchto metod

2.1. ZpGsob ocefiovdni majetku a zavazku

2.1.1. Ocenovani dlouhodobého majetku

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek pofizeny Uplatné se oceriuje v pofizovacich cenach, které
obsahuji cenu pofizeni a naklady s potizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje vliastnimi naklady, které
zahrnuji primé materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Podily, cenné papiry a derivaty se ocenuji pofizovacimi cenami.

Uroky a daldf finanéni vydaje souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku se zahrnuji do jeho ocenéni.
Dlouhodoby majetek nabyty bezuplatné se ocenuje reprodukéni potizovaci cenou.

2.2. Zpusob stanoveni Uprav hodnot majetku (odpisy a opravné
polozky)

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 100 tis. KE v roce 2025 a nad 100 tis. K¢ v roce 2024 se odepisuje do
naklad( na zakladé predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2025 a nad 80 tis. K¢ v roce 2024 se odepisuje do
naklad( po dobu predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Ucetni jednotka netvofi opravné polozky k pohleddvkam v souladu se zakonem o rezervach, jiné opravné
polozky také netvori.

2.3. Zpusob uplatnény pfi pfepoctu udajl v cizich ménach na
ceskou ménu

Pfi pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spolecnost:
Denni kurs vyhlaeny CNB a platny v den uskute&néni Gi¢etniho p¥ipadu.

K datu Ucetni zavérky jsou cizoménovd aktiva a pasiva prepoctena kurzem CNB platnému k datu, ke
kterému je Ucetni zavérka sestavena.

2.4. ZpUsob stanoveni redalné hodnoty pfislusného majetku
a zavazkl; Informace o pouzitém ocefnovacim modelu a technice
pfi ocenéni redlnou hodnotou

U&etni jednotka nema majetek ocefiovany redlnou hodnotou (cenné papiry, derivaty, pohledavky
k obchodovani).
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3. Celkovd vySe dlouhodobého finanéniho majetku.

Dlouhodoby finan¢ni majetek Ucetni jednotky tvoii podily v ovlddanych osobéch. Ucetni jednotka je 100%
vlastnikem ndsledujicich spole¢nosti:

o Galerie Santovka a.s., se sidlem t¥ Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO 07707657, Ucetni
hodnota podilu k rozvahovému dni ¢ini 1 628 155 tis. K¢.

e Santovka Finance s.r.o., se sidlem t¥. Kosmonaut(l 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO 19152078, Gcetni
hodnota podilu k rozvahovému dni ¢ini 2 010 tis. K¢.

4. Celkova vysSe pohleddvek, které maji k rozvahovému dni dobu
splatnosti delSi nez 5 let

Pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let Cinily k 31. 12. 2025: 0 tis. K¢ (k 31.12. 2024: 0 tis. K¢&).

5. Celkovd vysSe pohledavek, které jsou kryty vécnymi zarukami
s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Pohledavky spolecnosti kryté vécnymi zarukami Cinily k 31. 12. 2025 a 31.12.2024 (v tis. K&): O KE.

6. VySe zdloh, zavdavkd, zapuajcek a Gvérl poskytnutych ¢lenlm
fidicich, kontrolnich a pripadné spravnich orgdnl s uvedenim
urokové sazby, hlavnich podminek a vSech dosud splacenych,
odepsanych nebo prominutych ¢dstek a poskytnutada zajisténi a
ostatni plnéni témto osobam; tyto Udaje se uvadéji v souhrnné
vySi pro kazdou kategorii osob

Spole¢nost neposkytla Zadna plnéni.

7. Celkovd vySe dluh(, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti
delSi nez 5 let

Spole¢nost nema takové zavazky.

8. Celkova vysSe dluh(, které jsou kryty vécnymi zarukami
s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Zavazky spolecnosti kryté zastavnim pravem nebo zdrukou ve prospéch véfitele, véetné véritele - Uvérové
instituce:

K akciim vydanym obchodni spole¢nosti Galerie Santovka a.s. byl na zakladé "Zastavni smlouvy k podilu v
obchodni spole¢nosti Galerie Santovka a.s. (IYW Czech, s.r.0.)" ze dne 2. 7. 2020, ve znéni dodatku ¢&. 1 ze
dne 3. 11. 2020, zfizen zdkaz zatiZzeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu spolecnosti
Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78, ICO: 492 40 901 ("Banka"). Zakaz
zatizeni a zcizeni byl zfizen jako vécné pravo ve prospéch Banky a potrva po dobu trvani zastavniho prava
k akciim ve prospéch Banky, nejdéle viak do 31. 12. 2036.
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9. Transakce se spfiznénymi stranami

Spole¢nost v roce 2024 ptijala Gvér od spole¢nosti Santovka Finance s.r.o., celkova vyse Gvéru ¢inila 1 000
tis. K¢, v roce 2025 doslo ke splaceni Gvéru ve vysi 509 tis. K&, stav zavazku ke dni 31. 12. 2025 Cini O tis.
K¢, stav ke dni 31.12.2024 ¢inil 509 tis. KC.

Spoleénost v roce 2024 schvdlila priplatek k zakladnimu kapitalu do spole¢nosti Santovka Finance s.r.o. ve
vysi 3 000 tis. K¢, v roce 2025 spole¢nost rozhodla dodatkem o snizeni pfiplatku na ¢astku 2 000 tis. K¢ a
poskytla priplatek k zakladnimu kapitalu do spole¢nosti Santovka Finance s.r.o. ve vysi 2 000 tis. K¢.

Spole¢nost uhradila k 31. 12. 2025 zavazek ve vysi 4 275 tis. K& za spolecnosti Santovka Investment s.r. o.,
ktery vznikl pfi odstépeni ¢asti jméni spolecnosti ke dni 1. 7. 2024 z titulu poskytnuti financ¢nich aktiv do
nastupnické spolecnosti.

Spolecnost vroce 2025 provedla Uhradu pohledavky ve vysi 686 tis. K¢ zapoctem se zdvazkem se
spole¢nosti Santovka Finance s.r.o., stav pohledavky k 31.12.2025 je ve vy3i O tis. K&.

10. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosl a nakladd, které
jsou mimofddné svym objemem nebo plvodem

Spolecnost k 31. 12. 2025 neméla tyto vynosy a naklady.

11.VySe a povaha jednotlivych polozek rozvahy, které jsou
mimoiadné svym objemem nebo pluvodem

Spolecnici spolec¢nosti poskytli v roce 2020 ptiplatek k zakladnimu kapitalu, jehoZ vySe k 31. 12. 2025 ¢ini
1626 861 tis. K¢&.

Spolecnik MAX FOND SICAV poskytl v roce 2025 ptiplatek k zakladnimu kapitdlu, jehoz vyse k 31. 12. 2025
¢ini 3 000 tis. K¢.

Spolec¢nost neeviduje pohledavky za ovladanou nebo ovladajici osobou, spole¢nost neeviduje dlouhodobé
pohledavky za propojenymi osobami, zlstatek k 31. 12. 2025 ¢ini O tis. K¢.

12. Vysledek hospodateni za ucetni obdobi
Spolecnost v roce 2025 dosahla Uéetni ztraty ve vysi 296 tis. KE.

13. Celkova vySe 1zavazkovych vztahU (pohleddavek a dluh),
podminénych zdvazkovych vztahl a poskytnutych vécnych zaruk
s uvedenim jejich povahy a formy, které nejsou vykazdny
v rozvaze; penzijni zavazky a zdvazky vUuci ucetnim jednotkdm
v konsolida¢nim celku a pridruzenym ucdetnim jednotkam se
uvadéji zvlast
Spole¢nost neeviduje tyto zavazkové vztahy.
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14. Primérny prepocteny polet zaméstnancli v pribéhu ucetniho
obdobi

V pribéhu ucetniho obdobi 2025 Ccinil prdmérny prepolteny pocet zaméstnanct O (v prlbéhu
predchoziho ucetniho obdobi 0).

15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill

V ucetni jednotce nenastalo.

16. Jiné informace

V Gcéetni jednotce nenastalo.

17. Vyznamné uddlosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a
okamZikem sestaveni Ucletni zavérky:
Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zadné vyznamné udalosti majici vliv

na stav aktiv a zavazk(.

Den sestaveni Gcetni zavérky: 29.04. 2026
Ucetni zavérku sestavil: KODAP City s.r.o.

Statutarni organ nebo fyzicka osoba, kterd fe lice ou: Markéta Sevéikova -
/van Gersi /

Podpis statutarniho organu:
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ZPRAVA O VZTAZICH

vypracovana podle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole€nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
v platném znéni

ZA UCETNi OBDOBI ROKU
2025

spole¢nosti

Santovka Holding a.s.

IC: 080 10 820




Spravni rada spoleénosti Santovka Holding a.s.

se sidlem tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC: 080 10 820, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 11191
(,Spolec¢nost®) predklada.

Zpravu o vztazich

Vypracovanou podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro ucetni
obdobi kon¢ici 31.12.2025 (,Rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahu
Ovladanou osobou se pro ucely zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.

o Ovladajici osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spole¢nost MAX
Realitni Fond SICAV a.s., tt. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191 69
442, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 11504,
spolecnost drzi vlastnicky podil 100%;

Osobami ovladanymi stejnou Ovladajici osobou se pro ucely této zpravy o vztazich
rozumi:

¢ Envelopa Office Center s.r.o., tf. Kosmonautu 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:
020 70 332;

e Pardubice Investment s.r.o., tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191
76 392;Palac Pardubice s.r.o., tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:
034 58 059;

e Galerie Santovka a.s., t. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 07707657;

e Santovka Finance s.r.o., t. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 191
52 078;

¢ MAX HoldCo s.r.o., tt. Kosmonaut(i 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 235 63 125;

e MAX Realitni Holding s.r.o., tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:
22270 272;

e OC Flora Holding s.r.o., tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
75 746;

e Palac Flora s.r.o., tt. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222 80 146;

e Myslbek Holding s.r.o., tt. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
75 533;

e MYSLBEK s.r.o., tt. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222 80 162;

e MAX Realitni Finance s.r.o., tt. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222
90 362;

(Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnou ovladajici osobou jsou dale
oznacovany spoleéné také jako ,Skupina“).
2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spolecnost je holdingovou spolecnosti, jez vlastni podily spolecnosti Galerie Santovka a.s.
a Santovka Finance s.r.o.




3. ZpUsob a prostiedky ovladani

Oviadani Spole¢nosti je provadéno zejména prostiednictvim  rozhodnuti
a usneseni pfijimanych valnymi hromadami Spoleénosti a vychazi z u€elu zfizeni
Spolecnosti.

4. Prehled jednani u€¢inénych z iniciativy nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo osob
ji ovladanych

V rozhodném obdobi nebyla uinéna zadna jednani z iniciativy ani v zajmu Ovladajici
osoby nebo osob ji ovladanych.

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Smlouvy uzaviené mezi Spole€nosti a ovladajicimi osobami pfip. s osobami ovladanymi
témito ovladajicimi osobami, které byly platné a ucinné béhem celého nebo c¢asti
Rozhodného obdobi:

Véritel Dluznik Typ smlouvy Pocatek Konec
= = Splaceno a
.Santovka Saqtovka Sm}oyva o} 05.11.2024 nebude
Finance s.r.o. Holding a.s. uvéru o
cerpano
Smlouva o
} } poskytnuti
.Santovka Sar]tovka dobrovvvc?lrlmeho 31.12.2024
Finance s.r.o. Holding a.s. penézitého

priplatku mimo
zakladni kapital

Dodatek ¢&. 1
ke smlouvé o
} } poskytnuti
.Santovka Sar]tovka dobrovvvqlrlmeho 30.6.2025
Finance s.r.o. Holding a.s. penézitého

pfiplatku mimo
zakladni kapital
spolecnosti

6. Vyhodnoceni tjmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spoleénosti Zadna ujma, a to ani ze smluv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spoleénosti a daldimi osobami

-3-




v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych ukon( nebo opatfeni provedenych v zajmu nebo
z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztaht v ramci Skupiny
Ugast ve Skupiné je pro Spoleénost predevsim vyhodou, nebot:
¢ Spoleénost muze vyuzivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how) v ramci
Skupiny;
¢ Spole¢nost mlze optimalizovat naklady na svuj provoz;

e Spoleénost si mize v ramci Skupiny v pfipadé potfeby zajistit financovani svych
podnikatelskych aktivit.

Ugast ve Skupiné nepredstavuje pro Spoleénost Zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni pro
Spolecnost zadna rizika.

V Olomouci dne 31.03.2026

Markéta Sevéikova
¢len spravni rady

n spravni ra
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